Geassocieerde Notarissen

Luc en Wim VAN DAMME

STATUTEN HOF TEN MEERFKERCKE
Spellewerkstraat - Mariakerke

Burgemeester Vermeulenlaan 14
9080 LOCHRISTI
Tel. : 09 355 57 25
Fax -: 09 355 69 52

e-mail : kantoor@notarisvandamme.be

www.hotarisvandamme.be



Eerste blad

tepertorium
470/2006

[

teferte Dossiér :
16000084/ WIM .-

STATUTEN

-~ Van - -A _
. HOF TEN MEEREKERCKE
te Mariakerk’e, Spellewerkstraat.

Het jaar tweeduizend zes,

- Op twintig juni

Voor mij, Meester Wim Van Damme geassocieerd notaris met standplaats te Lochristi.
ZIJN VERSCHENEN :

. "DANTEVILLE" Naamloze Vennootschap, gevestlgd te 9080 Lochrlstl Antwerpse-

steenweg 98, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent onder het nummer
BTW BE 0475.531.018, opgericht bij akte verleden voor notaris Luc Van Damme te
Lochristi op negen augustus tweeduizend één, bekendgemaakt in de bijlagen tot het
Belgisch Staatsblad van dertig augustus tweeduizend één onder nummer 20010830-
302, waarvan de statuten sindsdien niet gewijzigd werden

Hier vertegenwoordigd door :

- de heer Sonneville Chris, bestuurder, wonende té 9080 Lochristi, Bevrl]dlngslaan 13;

- de heer Sonneville Marc, bestuurder, wonende te 9080 Lochnstl, Smalle Heerweg‘
- 138;

allen benoemd als bestuurder b|;| beslissing van. de algemene vergadering gehouden
onmiddelfijk na.de oprichting, gepubliceerd zoals voormeld, en handelend overeenkom-
stig de statuten.
Hierna samen genoemd "de comparant”. '
Beschrijving in globo van de goederen waarop deze ba5|sakte betrekklng heeft:

STAD GENT, negenentwintigste afdeling, voorheen MARIAKERKE
Een op te richten woningencomplex op en met grond en aanhorigheden gelegen aan
de Spellewerkstraat 128, gekadastreerd of het geweest, volgens tite! en kadaster sectie
A, nummer 611/B8/3 en 611/R/13, met een opperviakte volgens titel en kadaster vari
zevenentwintig are veertig centiare, en volgens meting van zevenentwmtlg are achten-
zeventig centiare eenennegentlg deumilhare

Meting :

Zoals voorbeschreven goed is opgemeten en staat afgebeeld op een plan opgemaakt
door de heer Patrick Windey, gezworen Landmeter-Expert, te Lochristi, de dato vieren-
twintig april tweeduizend en zes, welk aan deze akte zal worden gehecht, na door de
comparant "ne varietur” te zijn getekend, om samen met deze akte te worden geregi-

streerd, doch er niet mee te worden overgeschreven.

- Bewijs van eigendom '
De naamloze vennootschap Danteville verkreeg voorbeschreven goed bij akte-aankoop
verleden -voor notaris Pascal Vandemeulebroecke, te Sint-Martens-Latem, en notaris
Luc Van Damme, te Lochristi, de dato dertig juni tweeduizend en vijf, overgeschreven
op het eerste hypotheekkantoor te Gent op acht juli volgende, formaliteitnummer 67-T-
08/07/2005-09906, jegens de naamloze vennootschap DE WAELE & C°, :
Be naamloze vennootschap DE WAELE & C° verkreeg voorbeschreven goed als volgt:
-deels ingevolge een akte- aankoop verleden voor notaris Ovide Deryckere, destijds te
Aalter (Lotenhulle) de dato dertig juni negentierihonderd drieéntachtig, overgeschreven

‘0p het eerste hypotheekkantoor te Gent op vijftien juli volgende, boek 2283, nummer

10, jegens de naamloze vennootschap N.V, TIMMERMANS, welke voorbeschreven goed
sedert meer dan dertig jaar, te rekenen vanaf heden, bezat.

- degls ingevolge een akte-aankoop verledén voor notaris Pascal Vandemeulebroecke,
te Sint-Martens-Latem, en notaris Paul Vandenberghe, destijds te Ledeberg, de dato
twintig september tweeduizend en één, overgeschreven op het eerste hypotheekkan-
toor te Gent op één oktober volgende, onder nummer 67 T- 01/10/2001 11.523, ]egens
mevrouw Karina Losschaert.

Mevrouw Losschaert verkreeg voorbeschreven goed bl] akte- vereffemng en verdeling,
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van de nalatenschap van wijlen de heer Frank Dewaele, verleden voor notarig Paul

Vandenberghe, te Ledeberg, ten overstaan van de vrederechter van het derde kantori

Gent, op zestien december negentienhonderd achtennegentig, overgeschreven op het- '

eerste hypotheekkantoor te Gent, op zeven januari negentienhonderd negenennegen-
tig, boek 6073, nummer 2. :

Mevrouw Losschaert en mejuffrouw Cheyenne Dewaele verkregen voorbeschreven
goed, elk voor de onverdeelde helft, ter nalatenschap van de heer Frank Dewaele,

- overleden te Gent op veertien oktober negentienhonderd vijfennegentig, ingevolge de
bepalingen van zijn eigenhandig testament, de dato negen maart negentienhonderd
tweeénnegentid, neergelegd onder de minuten van notaris Paul Vandenberghe, voor-
noemd, bij akte de dato driééntwintig oktober negentienhonderd vijfennegentig. ,
De heer Frank Dewaele verkreeg voorbeschreven goed, deels ter nalatenschap van zZin
moeder, mevrouw Giséle Deschuyter, testamentloos overleden op negenentwintig mei
negentienhonderd zevenentachtig, en deels ter nalatenschap van ziin grootvader, de
heer Germanus Deschuyter, testamentloos overleden op zeven november negentien-
honderd achtentachtig. S . . '
De echtgenoten Germanus Deschuyter - De Reu Clementia bezaten voorbeschreven
goed sedert meer-dan dertig jaar, te rekenen vanaf heden. Ingevolge het overiijden

van .mevrouw De Reu kwam haar nalatenschap toe aan haar overlevende echtgenoot .

en mevrouw Gisele Deschuyter. :

Vervolgens hebben de comparanten ons, notaris, verzocht akte te verlenen van
hun wil de grond en het nieuw op te richten gebouwencomplex dat de naam "HOF TEN
MEEREKERCKE" zal dragen, te onderwerpen aan het juridisch statuut van de mede-
eigendom, zoals voorzien bij artikel 577bis van het Burgerlitk Wetboek (Wet van acht
juli negentienhonderd vierentwintig), herzien en aangevuld door. artikel 577-2 en vol-
gende van het Burgerlijk Wetboek, ingevelge de wet van dertig juni negentienhonderd
vierennegentig betreffende de gedwongen mede-eigendom. o

Daaruit volgt dat het gebouw opgesplitst wordt in afzonderlijke eigendommen, die telkens
- bestaan uit: ' ‘ ‘

a) een privatief deel;

b) een aandeel in de gemeenschapbelijke delen. Deze zijn gesplitst tussen een aandeel in

de grond van de residentie en een aandeel in de constructies van de residentie.
Dit appartementsgebouw wordt hiema-als "het gebouw" aangeduid.

- " I1. DE STATUTEN :
Comparante verklaart de basisakte en het reglement van medegigendom, die de statuten
van het gebouw vormen, authentiek te willen vastleggen zoals hierna vermeld, '
Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zodra min-
. .stens één privatieve kavel wordt overgedragen (of toebedeeld). a

RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING
Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van medeéigenaars’ rechtspersoonlijkheid
na de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor, en vanaf
de overdracht of de toekenning van ten minste &én kavel. .
De vereniging draagt dan de benaming “vereniging van medegigenaars gebouw HOF
TEN MEEREKERCKE" o '
Zij heeft haar zetel in het gebouw.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor
de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer-

van het gebouw. -

Beslissingen waarbij de vereniging van medegigenaars wordt véroordeeld, worden uitge-
voerd op het vermogen van iedere medegigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in
de gemeenschappelijke gedeelten, ' :

Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke werken uit
~ -te voeren, dan is de medegigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping
van de algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te
voeren, evenwel (voor zover zijn eis niet wordt afgewezen) bevrijd van iedere aansprake-
lijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvioeien uit het ontbreken van de gevraagde
" beslissing.
: . STATUUT VAN MEDEEIGENDOM ‘

‘Teneinde de verdeling van dit goed tussen verschillende eigenaars mogelijk te maken
volgens kavels die elk een gebouwd privatief gedeelte en een aandeel in gemeenschap-

pelijke’ onroerende bestanddelen bevatten, beslist comparant, het gebouwencomplgx te
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stellen onder het regime van gedwongen medegigendom van gebouwen of groepen van
gebouwen zoals voorzien door het huidig artikel 577bis § 9 van het Burgerlijk Wetboek
en door het artikelen 577-2 § 9 en 577-3 en volgende van het Burgerlijk Wetboek.

Biigevolg wordt het gebouw ingedeeld in een aantal privatieve delen en een aantal ge-
meenschappelijke delen. Ieder van de privatieve delen vormt een onderscheiden eigen-
dom, waarover afzonderlijk zal kunnen beschikt worden, ten kosteloze of ten bezwarende

titel, of die met zakelijke rechten zal kunnen.bezwaard worden. De gemeenschappelijke

gedeelten daarentegen, zoals hierna beschreven, worden gegroepeerd in een gedwongen
onverdeeldheid en zullen een onafscheidelijke . bijhorigheid vormen van de privatieve
delen waaraan ze gekoppeld worden, telkens voor een breukdeel zoals hierma bepaald.

Er werd een reglement van medegigendom opgemaakt dat bevat: ‘

1° de beschrijving van de rechten en plichten van iedere medegigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten;

2° de wijze van beheer van het gebouw met onder andere de wijze van bijeenroeping, de

werkwijze en bevoegdheid van de algemene vergadering en de wijze en de duur van
benoeming van een syndicus, de omvang van diens bevoegdheid en taken;

- 3° de criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de lasten en ontvangsten;

4° de regels ingeval van vervreemding of van toekenning van zakelijke -of persoonlijke
rechten op een kavel; o

5° de regels betreffende de verzekering en heropbouw van het goed; .

6° de regels van ontbinding en vereffening.van de vereniging van medegigenaars.

Dit reglement van medegigendom wordt opgenomen in deze akte en vormt samen met
deze akte, de statuten'van het gebouw. Deze statuten leggen de zakenrechtelijke rege-
ling van het gebouw vast en worden overgeschreven op het hypotheekkantoor. De wijzi-
ging ervan dient te gebeuren volgens de regels vastgesteld in het reglement van medeéi-
gendom en moet vastgesteld worden bij notariéle akte, die ook zal worden overgeschre-
ven op het hypotheekkantoor. - ‘ ' ‘

Er werd eveneens een reglement van orde vastgesteld betreffende het genot van het -

gebouw en de regeling van het:gemeenschappelijk leven in het gebouw. Dit reglement

van orde behoort niet tot de statuten van het gebouw maar is niettemin tegenstelbaar

volgens de voorwaarden erin vermeld. Het kan bij onderhandse akte worden ‘gewijzigd

mits een meerderheid van drie vierden van de stemmen . - g
o _ . AANGEHECHTE STUKKEN

Aan deze akte worden gehecht om er één geheel mee te vormen:

L. Plannen van het gebouw, te weten: o

- Plan 1 van 4, houdende : Funderings- en rioleringsplan, Inplantingsplan, Wegenis,
Opnamepunten foto's, Uittreksel uit het kadastraal plan, Liggingsplan, Bestaande
toestand: te slopen delen, Terreinprofielen. 3 ‘

- Plan 2 van 4, houdende : Plan gelijkvioerse verdieping, Gevel 1 (voorgevel module
1); Gevel 2 (achtergevel module 2), Omgevingsplan.

- Plan 3 van 4, houdende : Plan eerste verdieping, Gevel 4 (voorgevel module 2);
Gevel 3 (achtergevel module 2), Gevel 7 (zijgevel rechts).

- Plan 4 van 4, houdende : Plan tweede verdieping / dakenplan, Gevel 5 (voorgevel

, module 3), Gevel 6 (achtergevel\moclule 3), Snede A-A", ' :

De plannen gelden als grafische voorstelling ter verduidelijking van de tekst van de statu-

ten waarmee ze één geheel vormen. ‘ :

De plannen van de verschillende niveaus werden getekend door de heer Leo Friant, te

Gent. Dit is de architect van het gebouw.

IT. De bouwvergunning, afgeleverd door het College van Burgemesster en schepenen

van de Gent de dato zeventien november tweeduizend en. vijf, met referte van de ge-

meente 2005/40145 en met referte AROHM 8.00/44021/27031.3.

Stedenbouwkundige inlichtingen:

Overeenkomstig artikel 137, § 1 van het Decreet van achttien mei negentienhonderd

negenennegentig houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening wordt artikel 99

van voormeld Decreet in huidige akte overgenomen. '

Voormeld artikel 99 luidt letterlijk als volgt: - -

"§ 1. Niemand mag zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning:

1° bouwen, op een grond één of meer vaste inrichtingen plaatsen, een bestaande vas-

le inrichting of bestaand bouwwerk afbrekern, herbouwern, verbouwen of uitbreiden,

met uizondering van instandhoudings- of onderhoudswerken die geen betrekking heb-
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ben .op de stabr/rteft '

2° ontbossen in de zin van het bosdecrest van 13 Juni 1990 van alle met bomen be-

groeide opperviakten bedoeld in artikel 3, § 1 en § 2, van dat decreet;

3¢ hoogstammige bomen vellen, alleenstaand, in groeps- of ljjnverband, voorzover ze

geen aeel uitmaken van met bomen begroeide oppervlakten in de Zin van artikel 3, § 1
en § 2, van het bosdecreet van 13 juni 1990; :

4° het reliéf van de bodem aanmerkeljik wijzigen;

5% een grond gewoonliik gebruiken, aanleggen of inrichten voor: .

a} het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, van alferbande mateﬂa/en

materieel of afval;

b} het parkeren van voertu:gen wagens of aanhangwagens,

¢) het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen die voor bewoning kunnern

worden gebruikt, zoals woonwagens kampeerwagens, afgedankte voertuigen, tenter;
.d) het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen of rollerid materice! die

hoofdzakelijk voor publicitaire doeleinden worden gébruikt:

6° het geheel of gedeeltelijk wijzigen van de hoofdfunctie van een onroerend bebouwd
goed met het oog op een nieuwe functie, voorzover deze functiewiiziging voorkomt op

een door de Viaamse regering op te stellen lijst van de vergunmngsp/rchtige functiewis-
zigingen,

7°-in een gebouw het aanta/ woongelegenheden wyz;gen die bestemd Zfin voor a’e
hwsvestrng van een gezin of een affeenstaande, ongeacht of het gaat om een eenge-
zinswoning, een etagewoning, een ﬂatgebouw een studio of een al dan niet gemeubi- -
- leerde kamer;

ge pubﬁateftsmr/chtmgen of u:thangborden plaatsen of wijzigen,

9° recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, waaronder een golfterrein, een voetbal-

terrein, een fennisveld, een zwembad,

Onder bouwen en plaatsen van vaste inrichtingen, zoals bedoeld in het eerste hd, 1°,

wordt verslaan het oprichten van een gebouw of een constructie of het plaatsen van

een iprichting, zelfs uit niet-duurzame materialen, in de grond ingebouwd, aan de
grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de stabiliteit, en besternd om ter
plaatse te bljjven staan, ook al kan het ook uit elkaar worden genomen, verplaatst of is

het voltedig ondergronds.

Dit behelst ook het functionee! samenbrengen van matena/en waardoor een vaste .in-

richting of constructie ontstaat, en het aanbrengen van verhardingen.

Onder instandhoudings- of onderhoudswerken die geer betrekking hebben op de stabi-

liteit, worden werken verstaan die het gebruik van het gebouw voor de toekomst on-
gewijzigd veilig stellen door het bijwerken, hersteflen of vervangen van geérodeerde of

versieten materialen of onderdelen. Hieronder kunnen geen werken begrepen worden

die betrekking hebben op de constructieve elementen van het gebouw, zoals: .

1° vervangen van dakgebintes of dragende ba!ken van het’ dak, met urtzondenng van
plaatseljjke herstelfingen;

2° geheel of gedeeltelijjk herbouwen of vervangen van burtenmuren zelfs met recupe-

ratie van de bestaande stenen.

Als hoogstammige boom zoals bedoeld in het cerste fid, 3° wordr beschouwd elke

boomn die op eer hoogte van.1 meter boven het maaiveld een stamomtrek van 1 meter

heeft,

Als aanmerkelifke reﬁeﬁmz:gmg 2oals bedoeld in het eerste fid, 4° wordf onder meer

beschouwd elke aanvulling, ophogfng', uitgraving of uitdieping die de aard of functie

van het terrein wijzigt, _

Onverminderd het eerste lid, 5%, ¢, Is geen stedenbouwkunaﬂ'ge varqunning vereist voor -

‘het kamperen met Verplaatsbare inrichtingen op een kampeerterrein in de zin van het

decreet van 3 maart 1993 houdende het statuut van de terreinen voor openluchtrecre-

atieve verblijven. :

& 2. De Viaamse regering kan de lijst vastste//en van de werken, handelingen en wijzi-

gingen waarvoor, wegens hun aard en/of omvang, in aﬁvykfng van § 1, geen steden-

bouwkundige vergunning vereist is.

§ 3. Een provinciale en een gemeentelfike stedenbouwkundige verordenmg kunnen de

vergunningsplichtige werken, handefingen en wijzigingen, genoemd in & 1, aanvuflen.

Ze kunnen ook voor de met toepassing van § 2 van vergunning vnygeste/o’e werken en’

handelingen de stedenbouwkundfge vergunningsplicht invoeren, "
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. BESCHRIJVING VAN DE GEDWONGEN O ELDHEID
De gedwohgen onverdeeldheid omvat onder meer de grond, de hekkens, de stoepen, de
wegenis, de groenaanleg, de grondvesten, de betonnen delen en/of geraamte, de dra-
gende muren, de muren die de privatieve gedeelten van de gemeenschappelijke delen of
privatieve delen met verschillende eigenaars scheiden, de buitengevels, de daken (zowel

de hellende- als de platte daken en dakkapel[en) de bekleding der schouwen, de vicer-

dekken tussen de verschillende verdiepingen, de gemeenschappelijke leidingen van alle
aard voor water, gas; elektricitelt, regenwaterafvoeren en riolering, veruchtingskanalen,
kanalen en/of leidingen voor telefonie, behoudens nochtans de delen-van deze leidingen
in de eigenlijke woning, indien deze leidingen tot uitsiuitend en particulier gebruik van
deze woning dienen.

Verder zijn gemeenschappelijk: de plaats voor de tellers, de noodladders en andere vei-
ligheidsinstallaties voor de bestrijding en preventie van brand of ander ernstig onheil en
. de evacuatie van personen en goederen in zulk geval, gebeurlijke gemeenschappelijke
bergruimten, septische putten, regenwaterputten, en alle delen van het onroerend goed,
welke niet zullen bestemd zijn tot het uitsluitend gebruik van één der medeéigenaars en
welke gemeenschappelijk zullen zijn volgens de wet en het gebruik.

In het bijzonder zullen volgende lokalen gemeenschappelijk zijn:

- De bergingen voor vuilnishakken, stelplaats voor fietsen, alsmede de technische ruimten -

en ruimten voor tellers en meters.

- Dak en dakconstructies. '

Bij ontstentenis van of tegenstn]dlghe|d tussen titels, worden de gedeelten van gebou-
wen of gronden die tot het gebruik van alle medegigenaars of van enkelen onder hen
bestemd zijn, geacht gemeenschappelijk te zijn.

‘Het aandeel van ieder privatief deel! in de gemeenschappelijke gedeelten wordt bepaald
rekening houdend met de respectieve waarde ervan. Buiten dé wijziging-van deze aande-
len met unaniem akkoord van alle medeéigenaars, kan ieder medeéigenaar aan de rech-

ter vragen de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen .

indien die verdeling onjuist is geworden mgevolge aan het gebouw aangebrachte wijzi-
gmgen

)[QQRBEHQQD E;J §EMEENMA]QN§ )
Nlettegenstaande het feit dat Zij. deel uitmaken van de gedwongen onverdeeldheid, be-
houdt de comparant-bouwheer; zich het recht voor, met uitsluiting van de nieuwe mede-
eigenaars, de vergoeding te bedingen en op te strijken voor de gemeenmaking van ge-

velmuren en hun bijhorigheden. Hij krijgt hierbij onherroepelijke volmacht om alle daar-

toe vereiste handelingen te stelien en documenten te tekenen. _
Niettegenstaande dat de grond welke volgens de plannen werd voorzien om te horen bij
de woning welke in de bouwvergunning werd omschreven als “de ulterst linkse woonunit
van ‘module 1’ gelegen achter de electriciteitscabine” en waarvoor geen bouwvergunning
werd verleend, zal behoren tot de gemene delen als gemeenschappelijke grond, behoudt
de comparant-bouwheer zich het recht voor om deze grond alsnog aan te bieden aan één
of meerdere medeéigenaars om zo te voegen bij een privatieve kavel, De vergoedingen
welke de comparant-bouwheer hiervoor zou ontvangen zal enkel hemzelf ten goede ko-
men, met uitsluiting van alle toekomstige medegigenaars. Indien de grond bij een priva-
tief zou worden gevoegd zullen hier geen onverdeelde delen in de grond aan worden
toegekend.

BIJZONDERE BEPALINGEN EN BEDINGEN.
Volgende bijzondere bepalingen zullen gelden voor het gebouw, voorwerp dezer. Indien
in het reglement van medeeigendom, het huishoudelijk reglement of andere reglemen-
ten, hoegenaamd, waarvan hiema sprake, bepalingen zouden voorkomen, welke in te-
genstrijd zouden zijn met deze welke hiema volgen, zullen deze als onbestaand worden
geacht en zullen alleen deze bijzondere bepalingen gelden, welke hierna zijn opgenomen,
{e weten:
1. De meterlokalen en de sleutelkluis dienen ten alle tijde berelkbaar te zijn.

" VERDELINGSTABEL

Verdeling van het gebouw i in tienduizendsten (gemene delen, waaronder de grond):
1. Blok 1 (vooraan gezien van op de staat). -

- Woning 1.6 : vierenvijftig /duizendsten . 54
- Woning 1.5 : zesenveertig / duizendsten o - 46
- Woning 1.4 : vierenvijftig /duizendsten = . 54
- Woning 1.3 : zesenveertig / duizendsten ‘ 46
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- Woning 1.2 : vierenvijftig /duizendsten 54

- Woning 1.1 : zesenveertig / duizendsten - .46
2. Blok 2 (midden gezien van op de straat) ‘
- Woning 2.7 : zesenveertig / duizendsten ‘ : 46
- Woning 2.6 ; zesenveertig / duizendsten , ' 46
- Woning 2.5 : zesenveertig / duizendsten 46
- Woning 2.4 : zesenveertig / duizendsten . ‘ T 46
- Woning 2.3 : zesenveertig / duizendsten 46
- Woning 2.2 : zesenveertig / duizendsten e . 46
- Woning 2.1 : vierenvijftig / duizendsten ‘ 54
3. Biok 3 (achteraan gezien van op de straat) S .
- ' Woning 3.7 : zesenveertig / duizendsten ©46
- . Woning 3.6 : zesenveertig / duizendsten _ ' . 46
- Woning 3.5 : zesenveertig / duizendsten : 46
- Woning 3.4 : zesenveertig / duizendsten - ‘ ' 46
- Woning 3.3 : zesenveertig / duizendsten e 46
- Woning 3.2 : zesenveertig / duizendsten o ‘46
- Woning 3.1 : zesenveertig / dwzendsten ' . 46

4, Garagecomplex

- Carport 1 : drie / duizendsten
- Carport 2 : drie / duizendsten
- Carport 3 : drie / duizendsten
- Carport 4 ; drie / duizendsten
- Carport 5 : drié / duizendsten
- Carport 6 : drie / duizendsten
- Carport 7 : drie f duizendsten
- Carport 8 : drie / duizendsten

- - Carport 10 : drie / duizendsten

3
3
3
3
3
3
3
. o 3 .
- Carport 9 : drie / duizendsten o - 3
: ‘ -3
- Carport 11 : drie / duizendsten 3
.- Carport 12 : drie./ duizendsten 3
- - Carport 13 :-drie / duizendsten 3
-. Carport 14 : drie / duizendsten 3
- - Carport 15 : drie / duizendsten 3
- Carport 16 : drie / duizendsten 3

Totaal: dwzend/dmzendsten 1.000
BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE DELEN

Het ganse complex omvat een gebouw met ke!derverdlepmg, gelijkvioers, vijf verdiepin-

gen en dakverdieping, onderverdeeld als volgt:

1. Blok1:

- Woning 1.6, omvattende in privatieve en uutslwtende elgendom De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvioers, eerste en tweede verdiep, terras boven woning 1.5, ach-
tertuin en tuinberging.

- Woning 1.5, omvattende in prlvat|eve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvloers en eerste verdiep, achtertuin en tumberglng ‘

- Woning 1.4, omvattende in prlvatleve en uitsiuitende eigendom: De elgenluke WO~
‘ning met zijn-gelifkvioers, eerste’'en tweede verdiep, terras boven woning 1.3, ach-
tertuin en tuinberging.

.- - Woning 1.3, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
© ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.

- Woning 1.2, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De elgenluke wo-

- ning met zijn gelijkvicers, eerste en tweede verdiep, terras boven woning 1.1, ach—
tertuin en tuinberging.

- Woning 1.1, omvattende in privatleve en itsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn ge[ukvloers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.

2, Blok 2:

_ - Woning 2.7, omvattende in prlvatleve en mtslu:tende eigendom: De eigenlijke wo—
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.

- Woning 2.6, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdlep, voor- en achtertum en tuinberging.

6



Vierde blad

- Woning 2.5, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvloers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.

- Woning 2.4, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-

ning met zijn gelijkvloers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging. _
- Wonhing 2.3, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdlep, voor- en achtertuin en tuinberging,
- Woning 2.2, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
_ ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging,
- Woning 2.1, omvattende in privatieve .en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.
-3, Blok3:
- “Woning 3.7, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.6, omvattende in_ privatieve. en uitsluitende eigendom: De engenh]ke Wo-
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.
‘- . Woning 3.5, omvattende in privatieve -en uitsluitende eigendom: De elgenlljke WO~
-ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging. -
- Woning 3.4, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.3, omvatteiide in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo—
~ ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.2, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
- ning met zijn gelijkvloers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.1, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn. geh]kvloers en eerste verdiep, achtertum en tuinberging.
4. Garagecomplex:
- Carport 1, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats,
- Carport 2, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 3, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 4, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 5, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
.- Carport 6, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- 'Carport 7, omvattende de eigenfijke overdekte autostaanplaats.
- Carpott 8, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 9, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 10, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 11, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 12, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 13, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 14, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 15, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.
- Carport 16, omvattende de eigeniijke overdekie autostaanplaats.
‘ MVANG VAN DE PRIVA E DELEN
~ Iedere prwate kavel omvat al de bestanddelen van de woning met uitzondering van de
hierboven opgesomde gemeenschappelijke gedeelten. Het gaat met name om de vioer-
bekleding met onderlagen tot op het betonviak, de inwendige niet dragende tussenwan-
den met hun deuren, de vensters die uitgeven op de straat of op de binnenplaats, de
tussendeuren, alle inwendige leidingen die uitsluitend voor de betrokken privatieve kavel
dienen, de private sanitaire en verwarmingsinstallaties, het stukwerk van zoldering en
wanden aan de binnenzijde van de privatieve kavel, de binnentrappen, tuinbergingen,
verhardingen in de tuinzones. Zelfs wat zich buiten de privatieve kavel bevindt maar
uitsluitend gebruikt wordt door deze kavel, is privatief, zoals: balkon- en terrasrelingen en
viceren, private water-, elektriciteits-, gas-, verwarmings-. en telefoonieidingen en -
meters, de deurbel en brievenbus.

' De afmetingen en opperviakten vermeld op de plannen en bt]horende stukken zijn indica-

' tief, zonder dat het verschll tussen de vermelde oppervlakten en afmetingen en de wer-
kelijke opperviakten en afmetingen aanleiding kunnen geven tot enige vergoeding lastens
de comparanten dezer. Het verschil in min of in meer, al overtrof het een/twmtagste bijft
ten laste of ten bate van kopers van een pivatief deel.

'ERFDIENSTBAARHEDEN
Door de ]undnsche verdeling in privatieve delen en gemeenschappelijke gedeelten in
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gedwongen medeéigendom, ontstaan er erfdienstbaarheden tussen de privatieve kavels,
Deze erfdienstbaarheden spruiten voort uit de aard en de indeling van het gebouw of
vinden hun oorsprong hetzij in de bestemming van de huisvader voorzien in artikel 692
- en volgende van het Burgeriijk Wetboek, hetzij in de bijzondere overeenkomsten met de -
partijen-die door hun akte van aankoop onderhavige statuten onderschrijven. Zulks ge-
schiedt onder meer voor de zichten die zouden bestaan van een privatieve kavel op een
andere privatieve kavel, -. ’
‘ A VOLMACHT o
De toekomstige medeéigenaars geven door hun aankoop en aanvaarding van de bedin-
gen van deze basisakte, volmacht aan de comparant - bouwheer, om alle contracten
omtrent toelevering van water, electricitelt, gas, teledistributie en andere nutsleidingen af
te sluiten en de daartoe vereiste lokalen en ruimten toe te wijzen en.rechten van door-
gang te voorzien, : ‘ .
De toekomstige medegigenaars geven op dezelfde wijze volmacht aan de comparant, om -
de eerste verzekeringspolissen af te sluiten die vereist zZijin door de statuten.
Zij geven tenslotte volmacht aan de comparant — bouwheer, om alle wijzigingen te laten
aanbrengen aan de basisakte voor zover die.hiun privatieve kavel en het eraan verbonden -
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten niet raken. Deze volmacht geldt tot bij de
voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen. a
_ OVERGANGSBEPALING
De comparant-bouwheer, duidt de eerste syndicus aan, hetzij Lo-Immo te Lochristi, Dorp
West 98 C. . _ L ‘
De eerste algemene vergadering zal worden gehouden op initiatief van de comparant;
binnen de drie maanden nadat hij, door: de geplande verkopen, minder dan vier vijfden.
van de aandelen in de gemeenschappelijke delen overhoudt, behoudens het recht van
iedere medegigenaar om zich tot de rechter te wenden om reeds eerder een bijeenroe- -
ping te bekomen. Deze algemene vergadering benoemt of herbenoemd de syndicus.
, BODEMSANERINGSDECREET. ' ,
1. De eigenaar verklaart dat er op de grond die het Voorwerp'is van onderhavige akte,
bij zijn weten geen inrichting gevestigd is of was, of dat geen activiteit wordt of werd
uitgevoerd die opgenomen is in de lijst van Inrichtingen en activiteiten die de bodem-.
verontreiniging kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 3 § 1 van het Bodemsane-
ringsdecreet. : _ : ' v
2. De eigenaar verklaart dat er een bodemattest is afgeleverd door OVAM op acht ok-
tober tweeduizend vier overeerikomstig artike! 36, §1 van genoemd Decreat.
Dit bodemattest bepaalt: ' ‘ o
"Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar in het register van veront-
reinigde gronden omdat er geen gegevens beschikbaar zijn bij OVAM.
Opmerking: : : , . :
Gronden waarop een inrichting gevestigd is of was of een activiteit wordt of werd uit-
geoefend die opgenomen is in de lijst bedoeld in artikel 3,1 van het bodemsanerings-
decreet kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend onderzoek
aan de OVAM is bezorgd met melding van de overdracht,
Dit attest vervangt alle vorige attesten,” - . , a :
3. De eigenaar verklaart met betrekking tot voornoemd goed geen kennis te hebben
van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan derden, of die aanleiding
kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maat-
regelen die de overheid in dit verband kan opleggen. ’ ) o
De eigenaar verklaart dat het goed niet het voorwerp heeft uitgemaakt van een orién-
* terend bedemonderzoek, uitgevoerd Op eigen initiatief of ambtshalve door OVAM, noch
van een beschrijvend bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.
: - I11. REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
HOOFDSTUK I: ALGEMENE UITEENZETTING

Artikel 1: STATUTEN ‘ ) ‘
In. overeenstemming met de bepalingen van de wet van .dertig juni negentienhonderd 7
vierennegentig betreffende de medegigendom, wordt een reglement van medeéigendom
opgesteld waarin de rechten en plichten van de medeéigenaars worden geregeld betref-
fende de privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten evenals de wijze van beheer
van het gebouw. - - ‘ '

Samen met de basisakte vormt dit reglement van medeéigendom .de statuten van de
medegigendom. Deze ‘statuten kurinen worden gewlizigd  met een meerderheid van
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drie/vierden van de stemmen voar zover zij het genot, het gebruik of het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten betreffen. Elke andere wijziging, ook die van de verdeling
van de lasten van de medegigendom, kan slechts gebeuren met een meerderheid van
vier/vijffden van de stemmen. De verdeling van de aandelen in de medegéigendom kan
slechts gewijzigd worden met eenparigheid van alle stemmen van alle medeéigenaars.
Elke wijziging van de statuten dient bij authentieke akte te worden vastgesteld en over-
geschreven op het hypotheekkantoor. Dit alles behoudens mogelijke beroepen op de {l
rechter, zoals voor- en navermeld. , o : : |
Artikel 2: TEGENSTELBAARHEID o : '
De bepalingen van de statuten’ kunnen rechtstreeks worden tegengesteld door degenen
aan wie ze kunrien worden tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk
-recht op het gebouw in medegigendom. ' .
Artikel 3: ZETEL, VERMOGEN, VERHAAL it
Vanaf het ontstaan van de onverdeeldheid door overdracht of toekenning van tenminste |
. &én kavel ontstaat de "Vereniging van medegigenaars van.het 'gebouwencomplex HOF I
TEN MEEREKERCKE te Mariakerke, Spellewerkstraat 128, genaamd “HOF TEN MEERE- o
KERCKE", met rechtspersoonlijkheid, en met zetel in het gebouw. Deze zetel zal geves- ' i
tigd zijn in het appartement van de syndicus indien die in het gebouw woont of zijn zetel
heeft, Zoniet is de zetel van rechtswege in het gebouw gevestigd zonder nadere specifié- ‘ \
ring en wordt voor het overige verwezen naar de aanstellingsakte van de syndicus die
aan de ingang van het gebouw hangt en enerzijds het adres en telefoonnummer van de
syndicus aanduidt en anderzijds de plaats waar in het gebouw de statuten, het reglement
van ordé en het register met beslissingen van de algemene vergadering ter inzage ligt.
De vereniging van medegigenaars kan geen ander vermogen hebben dan de roerende
goederen nodig voor de-verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het
behoud en het beheer van het gebouw. :
Behoudens indien de medegigenaar persoonlijk, volgens de procedures van artikel 34 lid
2 van deze statuten, het initiatief nam om schade te voorkomen, kan de tenuitvoerleg-
ging van beslissingen waarbij de vereniging van medeéigenaars wordt veroordeeld, wor-
den gedaan op het persoonlijk vermogen van iedere medegigenaar naar evenredigheid
van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten. - o |
_ o HOOFDSTUK II; RECHTEN EN PLICHTEN . )
Artikel 4: BESCHIKKING OVER GEMEENSCHAPPELLIKE GEDEELTEN = ' I
De gemeenschappelijke gedeelten ziin niet vatbaar voor verdeling. Het aandeel in de
gemeenschappelijke delen kan niet overgedragen, met zakelijke rechteh bezwaard of in
beslag genomen worden dan samen met het privatief deel. Een medeéigenaar afzonder-
lijk mag nooit iets veranderen aan de gemeenschappelijke gedeelten. : ‘
. De vereniging van medegigenaars kan wel daden van beschikking stellen over de onver-
" deelde, gemeenschappelijke onroerende goederen mits goedkeuring bij vier vijfden.van
alle stemmen. Mits dezelfde goedkeuring kan zij beslissen tot verwerving van nieuwe
onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden. - |
Artikel 5 : GEBRUIK VAN DE GEMEENSCHAPPELIIKE GEDEELTEN ' i
Teder medegigenaar zal de gemeenschappelijke gedeelten mogen gebruiken volgens hun ‘
normale aanwending en binnen de beperkingen die de statuten en het reglement van o [
orde zouden stellen. ) , ‘ _ .
De eigenaars van de garages, hebben indien zijn niet tevens eigenaar zijn van een appar- - S
tement, geen gebruiksrecht vah de trappen, liften en gemeenschappelijke gangen. Enkel . |
de toegang tot het eerste gedeelte van de inkomhal is toegestaan. : _ !
Artikel 6: BESCHIKKING OVER PRIVATIEVE GEDEELTEN i
leder elgenaar zal wat betreft de vertrekken die hem uitsluitend toebehoren, het recht
hebben ervan te genieten en erover te beschikken, als over zaken die hem in volle eigen-
dom toebehoren, onverminderd de hierna volgende beperkingen, en dan neg op voor-
waarde niet te schaden aan de rechten van de andere medegigenaars, noch iets te ver-
richten dat de sterkte van het gebouw in gevaar zou kunnen brengen. i
Tleder medeéigenaar kan alle rechtsvorderingen. betreffende zijn kavel alleen instellen na : L
de syndicus daarover te hebben -ingelicht, die op zijn beurt de andere medeéigenaars
inlicht. - o : e
Artikel 7: VERBOUWINGEN AAN PRIVATIEVE GEDEELTEN - , -
‘Teder medegigenaar mag de schikking van zijn’ vertrekken veranderen naar goeddunken T
maar onder zijn verantwoordelijkheid voor wat betreft vérzakkingen, beschadigingen en '
ongemakken die er het gevolg van zouden zijn voor de gemeenschappelijke delen en |
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voor de vertrekken van de andere medegigenaars.

Geen enkele eigenaar van een entiteit mag dit verdelen in verschillende entiteiten, tenzij

mits toestemming van de algemene vergadering met een meerderheid van drie/vierde
van alle stemmen. C

_ De privatieve eigendommen die aan elkaar pélen binnen helzeifde gebouw mogen sa-

mengevoegd worden in één enkele privatieve eigendom indien zZlj aan dezelfde eigenaar
toebehoren; hiervoor is geen bijzondere toelati ng vereist. :

Aan iedere eigenaar zal door de algemene vergadering de toelating kunnen gegeven

. worden om in de gemene scheldingsmuren openingen te maken teneinde de delen van

het gebouw waarvan hij eigenaar is met aanpalende huizen te verbinden op voorwaarde
niet te schaden aan de sterkte van het gebouw. De algemene vergadering zal deze toela-
ting mogen geven mits een meerderheid van driefvierde van de stemmen, Dezelfde toe-
lating zal mogen.verleend worden aan huurders indien bovendien hun respectievelijke
eigenaars daarin toestemmen. g

De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel zullen steeds ten laste zijn van de-
gene die ze zal hebben laten uitvoeren. Al deze werken zullen bovendien steeds dienen
uitgevoerd te worden onder toezicht van een architect waarvan de naam voor de aan-
vang van de werken aan de syndicus moet worden meegedeeld, en zonder afbreuk te
doen aan hetgeen vermeld in onderhavig artikel. Het honorarium van de architect zal ten

laste zijn van de opdrachtgevende eigenaar.

" Artikel 8: STIIL EN UITZICHT

Aan de stijl of het algemeen uitzicht, evenals aan de schildering van de gebouwen mag

- niets veranderd worden, zelfs indien het veranderingen van privatieve zaken betreft,

tenzij met akkoord van de algemene vergadering der medeé&igenaars, beslissend met een
meerderheid van drie/vierde van de stemmer. - o : _

Dit betreft ondermeer de ingangsdeuren van de privatieve vertrekken, de vensters, de
blinden en vensteriuiken, de Zonneweringen, de leuningen, de balkons, de glasgordijnen
en alles wat van buitenuit zichtbaar is, zelfs de schildering, De algemene vergadering van
medeéigenaars stelt eenvormige voorschriften op betreffende de nog aan te brengen
voorwerpen of afwerkingen die onder de bepalingen van dit artikel vallen.

 Artikel 9: GEMEENSCHAPPELIIKE INSTALLATIES

Indien ze afhangen van een gemeenschappelijke installatie, mogen de leidingen van

~ centrale verwarming, verluchting en warmwatervoorziening gelegen binnen een privatief
. deel, niet gewijzigd worden zonder akkoord van de medeéigenaars beslissend met een

volstrekte meerderheid van de stemmen en enkel mits de werken uitgevoerd worden
door en onder verantwoordelijkheid van een vakman. De algemene vergadering kan die
machtiging afhankelijk maken van het naleven van voorzorgsmaatregelen en tijdsduur,
Artikel 10: PERSOONLIIKE LEIDINGEN ‘ . '

De eigenaars mogen op eigén kosten en risico telefoon, telefax, radio, telex, televisie of
enig ander’communicatiemiddel laten installeren in hun privatieve gedeelten. De draden
mogen noolt aangebracht worden tegen de gevels of in de gemeenschappelijke gangen
en traphiallen, - behoudens toelating van de algemene vergadering beslissend met een
meerderheid van drie/vierden van de stemmen. _ '

Wanneer gerheenschappelijke antennes of leidingen zouden aangebracht worden voor
radio of televisie of speciale buizen voor telefoonleidingen zijn de eigenaars verplicht

daarvan gebruik te maken en is het hun verboden gelijkaardige private antennes en lei-
dingen aan te brengen. De kosten van herstelling, verbetering en gebeurtijke vernieuwing .

van de antennes en hun leidingen voor radio en televisie zullen door de eigenaars van de

appartementen voor een gelijk deel gedragen worden. Van voormelde installaties dienen

de eigenaars steeds dusdanig gebruik te maken dat zj het genot der medeéigenaars op
geen enkele wijze storen. - - : : .

Het is de medeéigenaars van de handelsruimten eveawe! toegelaten om in de kelderver-

dieping, onder het plafond leidingen te plaatsen voor de aan- en afvoer van water, elec-
triciteit en gas, dienstig voor de exploitatie in het privatief gedeelte.

‘Artikel 11; GEBRUIK VAN PRIVATIEVE DELEN ‘

In het gebouw mogen geen groot- of kleinhandel gedreven worden behoudens in de
privatieve delen die door de. basisakte als daarvoor bestemd werden beschreven. De
overige privatieve delen mogen enkel gebruikt worden voor bewoning door een aantal
personen waarvoor ze redelijkerwijze zijn bestemd, of voor de uitoefening van een vrij
beroep of kantcor. Tevens zijn in de privatieve gedeelten kleine huisdieren toegelaten,
voor zover zij de rust in het gebouw niet verstoren.
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o . HOOFDSTUK I1I: BEHEER VAN HET COMPLEX

~ Artikel 12: ORGANEN ! o ’ :
De vereniging van medegigenaars wordt bestuurd door een algemene vergadering en
een syndicus en eventueel door een raad van beheer die tot taak heeft de syndicus bij te
staan en toezicht te houden op zijn beheer.

-Artikel 13: TEGENSTELBAARHEID VAN BESLISSINGEN ALGEMENE VERGADERING

Voor zover het gemeenschappelijke belangen betreft, wordt het beheer en het bestuur
van de eigendom verzekerd door de algemene vergadering der medegigenaars van de

- betrokken onverdeeldheid, die terzake het hoogste en het meest absolute gezag heeft.
Zij kan de uitoefening van dit gezag slechts overlaten aan de syndicus binnen de grenzen
van diens taakomschrijving zoals verderop bepaald of via bl]zondere volmacht tot een
welbepaalde handeling.
Nochtans kan iedere medegigenaar aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglij-
ke of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

‘Deze vordering moet worden ingesteld binnen drie maanden te rekenen van het tijdstip -

waarop de belanghebbende kennis van de beslissing heeft genomen. De mede&igenaar
die op regelmatige wijze is opgeroepen, wordt geacht kennis van de beslissing t& hebben
genomen op het tijdstip waarop ze door de algemene vergadering is goedgekeurd.
Anderzijds kan ledere benadeelde medeéigenaar zich tot de rechter wenden wanneer een
minderheid van de medeéigenaars de algemene vergadering op onrechtmatige wijze
belet een beslissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste meerderheid,
zodat de rechter zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de
vereiste beslissing neemt.

- Iedere beslissing van de algemene vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld
door degenen waaraan z2ij tegenstelbaar zijn. Zij zijn tevens tegenstelbaar aan een ieder
die houder is van een zakelijk of een persoanlijk recht op een privatieve kavel en aan een
-ieder die houder is van een toelating tot bewoning, mits de kennisgevingen zijn gebeurd
zoals deze vermeld zijn in het hoofdstuk over de vervreemding en verhurmg

Artikel 14: TDDSTIP BLJEENROEPING ALGEMENE VERGADERING '

De algemene vergadering wordt jaarlijks bijeengeroepen door de syndicus op de laatste
maandag van de maand februari om veertien uur op de plaats die in de oproeping
wordt bepaald. Deze jaarvergadering moet in elk geval beslissen over de goedkeuring
van de rekeningen en het beleid van de syndicus, provisies voor het: werkmgskapltaal en
over de gedurende het volgende jaar uit te voeren werken.

De syndicus roept daarenboven de algemene vergadering bijeen telkens als er dringend
in het belang van de medeéigendom een beslissing moet worden genomen.

Bovendien kan de algemene vergadering bijeengeroepen worden op verzoek van één of '

meer medeéigenaars die ten minste een/vufde van de aandelen in de gemeenschappelu—
ke gedeelten bezitten.

Tenslotte kan ieder medeéigenaar eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn

die deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten
ten einde over een door voormnoemd medeé&igenaar bepaald voorstel te beraadslagen,
wanneer de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen,
Artikel 15: WIIZE EN TERMIINEN VAN BIOEENROEPING, QUORUM
De bijeenroepingen geschieden tenminste vijftien dagen en ten hoogste één maand op
voorhand bij aangetekende brief of bij afgifte m|ts handtekening met daterlng op een
naamlijst, door de medegigenaars.
De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wanneer meer dan de
helft van de medegigenaars aanwezlg of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste
de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten bezitten. <

Indien dat quorum niet werd bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het ver-
" strijken van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen,
ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordlgde Ieden en de aandelen van medeéi-
gendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 16: AGENDA '
De agenda wordt -samengesteld door d|egene die de vergadering bueenroept Al de pun-
ten der agenda dienen klaar aangeduid te worden in het bericht van oproeping. Er mag
slechts beraadslaagd worden over de punten vermeld op de dagorde; alle andere kwes-

ties mogen besproken worden doch daarover kan niet geldig gestemd worden. Indien er

echter een algemene vergadering wordt bijeengeroepen dan kan iedere medegigenaar
vragen dat bijkomende punten op de dagorde van die vergadering worden gezet, mits de
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syndicus hiervan te verwittigen bij aangetekend schn]ven ten laatste acht dagen voor de
vergadering bijeenkomt. De syndicus dient dan deze bijkomende agendapunten mee te
délen aan de medeéigenaars in de vorm zoals voor de oorspronkeh]ke oproeping doch
ten laatste vijf dagen op voorhand.

- Artikel 17: LIDMAATSCHAP EN VERTEGENWOORDIGING _
ledere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aande

beraadslagingen.

ledere medeéigenaar kan zich Iaten vertegenwoordugen door een lasthebber, al dan ntet
lid van de algemene vergadering. De lastgeving dient schriftelijk te zijn. .

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede&igenaar tussenkomen op een algeme-
ne vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij medeéigenaar is, om in die
hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen van de vergadering.

Een persoon die door de vereniging van medegigenaars. als lasthebber is aangesteld of
die door haar is tewerkgesteld, kan noch persoonlijk, noch bij volmacht, deelnemen aan
de beraadslagingen en de stémmingen die betrekking hebben op de hem toevertrouwde
taak.

De minderjarige zal steeds zonder meer geld:g vertegenwoordlgd zZijn door een van zijn
ouders-wettellfke vertegenwoordigers of voogd.

-In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel zoals bi] splitsing in

vruchtgebruik en blote eigendom, of wanneer dit het voorwerp is van een gewone onver-
deeldheid, erfpacht of opstal, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de alge-
mene vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aan-
wijzen die dat recht zal vitoefenen.: |

Artikel 18: VOORZITTER EN SECRETARIS

De algemene vergadering benoemt, met meerderheid van stemmen voor de termiin die
zij bepaalt, haar voorzitter, die kan herkozen worden. Het voorzitterschap is voor deze
aanstelling toegekend aan de eigenaar van het grootste aantal kwotiteiten, en ingeval
van gelijkheid aan de oudste. De syndicus zal nooit voozitter van de algemene vergade-
ring mogen zijn.

De syndicus zal de functie van secretaris waarnemen tenzij de algemene vergadeting zich
met een volstrekte meerderheid hiertegen zou verzeften,

_Artikel 19: AANWEZIGHEIDSLDST -

Er wordt een aanwezigheidslijst gehouden, echt verklaard door de voorzitter en de secre-
taris. .

Artikel 20: STEMKRACHT

- ledere medegigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aan-

deel in de gemeenschappelijke gedeelten.
Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als Iasthebber VOOr een groter

- aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of verte-

genwoordigde medegigenaars beschikken,

Artikel 21: VEREISTE MEERDERHEDEN ‘
De beraadslagingen geschieden met een volstrekte meerderheld van stemmen behalve
wanneer een grotere meerderheid of zelfs eenparlgheld van stemmen vereist wordt door
onderhavig statuut, door het reglement van orde of door de wetteliike bepalingen,

Wanneer eenparigheid vereist wordt, dan wordt hiermede bedoeld niet alleen de in-

stemming van alle leden die tegenwoordig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering,
maar van al de medegigenaars, waarblj de afwezigen, onthouders, en nietigstemmers
aanzien worden als tegen het voorstel gekant. In de andere gevallen worden de onthou-

. dingen en nietige stemmen niet meegeteld bij de vitgebrachte stemmen.
" Drie vierden van de stemmen Is vereist voor:

4) iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het
beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;

b) allé werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van die
waarover de syndicus kan besiissen;

c) de oprichting en de samenstelllng van een raad van beheer due tot taak heeft de syn-
dicus bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer,

d) de gehele of gedeeltelijke wtkerlng van niet gebruikte bedragen van het reserve-
kapltaal. .
Vier vijffden van de stemmeén is vereist voor;

a) iedere andere wijziging van de statuten, “daarin begrepen de w11219|ng van de verdehng -

van de lasten van de medeéigendom;
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Zevende blad

b) de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan:

¢} heropbouw van het onroerend goed of herstellmg van het beschadigd gedeelte in
geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen besterrid om gemeenschappelljk

. te worden;
¢) alle daden van beschikking over gemeenschappeh]ke onroerende acederen.

Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle medeéigenaars beslist over:
a) elke wijziging van verdeling van de aandelen van de medegigendom;

* b) over de volledige heropbouw van het onroerend goed;
c) over de ontbinding van de vereniging van medeéigenaars.

. Artikel 22: REGISTER :
De beslissingen der algemene vergadering worden vastgesteld in processen- verbaal dle .
in een bijzonder register neergeschreven worden en getekend door de voorzitter en de o
secretaris na te zijn goedgekeurd door de algemene vergadering op het einde van die- fl
zelfde bijeenkomst. De syndicus deelt binnen acht dagen de beslissingen mee aan aile
eigenaars en, a]le bewoners van het gebouw zelfs indien zij op de vergadering aanwemg
waren, i
Het register wordt bewaard op de zetel van de vereniging van medeéigenaars. : |
Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere be[anghebbende geraadpleegd . !
worden, _

Artikel 23: DUUR MANDAAT SYNDICUS :
De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadenng of, bij ontstentenis daarvan, ii
bij beslissing van de rechter, op verzoek van iedere medegigenaar. i
Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven gaan, maar kan wor- ‘ i
den verlengd. Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene ver- T
gadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn !
mandaat te boven gaat.

‘Artikel 24: BEKENDMAKING BENOEMING

Een uittreksel it de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndlcus wordt
binnen acht dagen na die aanstelling of benoeming, op onveranderlijke wijze en zodanig
dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de
zetel van de vereniging van medegigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of-indien het gaat om een
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede haar maatschappelijke
zetel. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die-het iedere
belanghebbende mogelijk. maken onverwijld met de syndicus in contact te treden,
evenals de plaats waar, op de zetel van de vereniging van medeéigenaars, het reglement
van orde en het register met de besllssmgen van de algemene vergadering kunnen wor-
den geraadpleegd. ‘

" De aanplakking van het uitireksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Artikel 25: OPDRACHT SYNDICUS
De syndicus heeft onder meer tot opdracht:
1° de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van medeagen—
dom vastgestelde dagen of telkens als er dnngend in het belang van de medeeigendom
een beslissing moet worden genomen.
2° de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren in het daartoe bestemde
register;
3¢ deze beslissingen Uit te voeren en te laten uitvoeren en ze ter kennis te brengen van
de bewoners van het gebouw en van alIe medeéigenaars, zelfs al waren ze aanwezug op
de algemene vergadering;
4° door zijn optreden de rust en de orde in het gebouw te handhaven en de statuten, het
reglement van orde en de beslissingen van de algemene vergadering te laten naleven;
5° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te steller;
de dlgemene vergadering de vereiste onderhouds- of herstellingswerken suggereren; -
6° het vermogen van de vereniging van medeéigenaars te beheren;
7° de vereniging van medegigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de ge-
meenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen volgens de instrukties van de algemene
-vergadering; indien hij handelt binnen zijn opdracht, verbindt hij de verenlglng, en dus
alle medeelgenaars in de af te sluiten contracten;
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. deeld volgens de procedure vermeld in artikel 40

8° het onderzoeken van alle geschillen met derden of onder eigenaars betreffende het
gebouw, het uitbrengen van verslag aan de algemene vergadering en, bij spoedgevallen,
het treffen van alle bewarende maatregelen; _

9° aan elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hemn in staat te stel-
len schriftelifk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke
gedeelten te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medege-
10° de hiema vermelde gegévens binnen de vijftien dagen na de aanvraag mee te delen
aan de notaris belast met het opstellen van een akte van eigendomsoverdracht:

- de kosten van de werken voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe
de algemene vergadering of de syndicus voor de datum van de overdracht heeft besloten
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt; :
- de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke gedeelten, waartoe de
algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan -
de betaling pas nadien opeisbaar wordt; o

- de door vereniging van medeéigenaars vaststaande verschuldigde bedragen ten gevol-

~ ge van geschilien ontstaan voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling

pas nadien opeishaar wordt; -

- de door de overdrager verschuldigde achterstallen zowel aan periodieke bijdragen als
aan bijdragen verschuldigd voor niet periodieke werken, :
- een overzicht van de recente beslissingen van de algemene vergadering waarvan de

.uitwerking niet of nog niet zichtbaar is.

- het bedrag van het aandeel van de vervreemder in het reservekapitaal.

11° op verzoek van de eigenaar van een kavel volgende gegevens meedelen aan de
persoon aan wie deze laatste een zakelijk of persoonlijk recht op het goed, zoals een
huur, of zelfs een toelating tot bewoning heeft verleend: , ‘

- de bepalingen uit de statuten, het reglement van orde en beslissingen van de algemene
vergadering die aan de verkrijger kunnen tegengesteld worden,

Artikel 26: REKENINGEN : .

De rekeningen van het door de syndicus gevoerd beheer worden aan de goedkeuring der
algemene vergadering onderworpen. Betaling van voorschotten door een medegigenaar

- kan niet als impliciete goedkeuring van de uitgaven worden geinterpreteerd. Een maand

voor de gewone algemene vergadering dient de syndicus ziin rekeningen mede te delen
aan de medeéigenaars. De voorzitter van de algemene vergadering of de raad van be-
heer indien er een is bencemd, dient deze rekeningen en bewijsstukken te onderzoeken,
verslag hierover uit te brengen bij de algemene vergadering en eventueel voorstellen te
doen. o ‘ ‘ o :

De syndicus zal jaarlijks aan de medegigenaars hun persoonlijke afrekening sturen,
Artikel 27: VERANTWOORDELIIKHEID EN VERVANGING SYNDICUS -

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een

" beperkte duur of voor welomschreven doeleinden. Evenwel mag de syndicus een tijdelij-

ke vervanger aanstelien ingeval hij met verlof gaat of ingeval van tijdelijke. onbeschik-
baarheid wegens ziekte. Deze tijdelijke plaatsvervanging wordt door de syndicus meege-
deeld aan alle medegigenaars en bewoners, De syndicus blijft echter verantwoordelijk
voor het beleid van zijn plaatsvervanger. C ,

Indien er een rechtsvordering is ingesteld hetzij tegen de vereniging van medegigenaars,
hetzij door de vereniging van medegigenaars bij monde van de syndicus, moet deze
laatste er de medegigenaars van verwittigen bij brief binnen de acht dagen,

" De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem eveneens, indien

zij dit wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbépaalde duur of
voor welbepaalde doeleinden. o _ :

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere medegigenaar een voorloplg syndicus aanwljzen. De syn-
dicus moet door de verzoeker in het geding worden geroepen, .

Wanneer de syndicus afwezig is of in gebreke blijft, kan de meest gerede medeéigenaar
optreden maar slechts onder de regels van de zaakwaarneming of mits rechterlijke mach-
tiging zoals voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en 4 van het Burgerlijk Wetboek.
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Achtste blad

HOQFDSTUK IV: GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN EN ONTVANGSTEN
Artikel 28: VERDELING LASTEN. .

De aan de medegigendom verbonden Iasten zoals kosten van onderhoud, herstellmg en
vernieuwing van de gemeenschappelijke gedeelten worden gedragen door de medegige-
naars volgens hun kwotiteiten in de gemeenschappelijke gedeelten.

Opdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel tussen verschillende personen
door onverdeeldheid, vruchtgebruik, erfpacht, opstal en dergelijke, maakt het voor die
kavel verschuldigde bedrag hoofdelijk opeisbaar van alle deelgenoten, die geen opdeling
van de lasten kunnen tegenstellen aan de syndicus en de vereniging.

" Iedere medeéigenaar kan aan de rechter vragen de wijze van verdeling van de lasten te
- wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te

wijzigen, indien deze onjuist is geworden mgevolge aan het gebouw aangebrachte wijzi-
gingen,
~Indien een eigenaar de gewone uitgaven voor eigen gebruik zou vermeerderen zal hij
alleen de last van deze vermeerdering moeten dragen. :
- Artikel 29: MAATREGELEN DOOR SYNDICUS
De syndicus beslist alleen over alle bewarende maatregelen en daden van voorlopig be-
heer, Daartoe behoren onder andere alle maatregelen die van aard zijn onmiddellijk drei-
gende schade te voorkomen of te beperken. De eigenaars zulleh ze nooit mogen hinde-
ren. Indien de syndicus in gebreke blijft, geldt de regeling vermeld in artikel 27,
Artikel 30: BESLISSING TOT HEROPBOUW EN HERSTELLING
De algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden van de stermmen
over de herstelling van het beschadigd gedeelte van het gebouw in geval van gedeeltelij-
“ke vernietiging, en over alle daden van beschlkkmg van gemeenschappeh]ke onroerende

-+ goederen.

Artikel 31: ANDERE WERKEN
Over alle overige werken dan die hiervoor vermeld betreffende de gemeenschappeluke

gedee!ten beslist de algemene vergadenng met een meerderheid van drie vierden van'

de stemmen.

Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald kan
iedere medeéigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten
van de veréniging, dringende en noodzakelljke werken uit te voeren aan de gemeen-
schappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens aan de rechter de toestemmlng vragen om op eigen kosten de werken
uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de
algemene vergadering zich zonder gegronde reden daartegen verzet.

Artikel 32: TOEGANG VOOR UITVOERING WERKEN

De eigenaars en bewoners zullen toegang moeten geven langs hun vertrekken voor elk

herstellen of kuisen der gemene delen. Behalve in geval van dringende herstellingen zal °

deze toegang niet kunnen vereist worden tijdens de officiéle schoolvakanties. Ingeval van
scheur, barst, lek of ander voorval in een installatie of aan het gebouw, die belangrijke

schade zou kunnen toebrengen aan heét gebouw of de andere eigenaars, zal de toegang

tot een vertrek dat gesloten is wegens afwezigheid van de eigenaar, of om welke reden
ook; veroorloofd zijn aan de syndicus, vergezeld door een medeéigenaar, die alle maat-

-regelen zullen nemen die zij nodig achten, zowel om zich toegang te verzekeren tot het

gesloten vertrek, als om de afwezige eigenaar te beschermen tegen alle misbruiken
waarvan zijn eigendom het voorwerp zou kunnen zijn.

De mede&igenaars en bewoners zullen zonder vergoeding alle hersteltingen aan de ge-
meenschappelijke gedeelten, waartoe met inachtname van voormelde regels zal besloten
worden, moeten toestaan.

- Indien de eigenaar of de bewoner van het appartement voor een week of langer wenst
afwezig te zijn, dan dient hij een toegangssleutel van het appartement te geven aan een
in de gemeente wonende persoon en de syndicus hiervan te verwittigen.

Artikel 33: BELASTINGEN
De belastingen welke op het eigendom zullen gevestigd worden zullen door de medeéi-

*.gendars-gedragen:worden in evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappelijke
gedeelten tenzij de bevoegde overheid zelf er rechtstreeks de verdehng zou van daen.
Artikel 34: AANSPRAKELIJKHEID VOOR SCHADE'

De aansprakelijkheid voortspruitend uit de eigendom (artikels 1384 en 1386 van het

Burgerlijk ‘Wetboek) voor wat de gemeenschappeluke gedeelten betreft, wordt verdeeld
onder de medegigenaars volgens het aandeel dat zij bezitten in de gemeenschappelijke
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gedeelten, onverminderd het verhaal dat de vereniging van medegigenaars zou kunnen
uitoefenen tegen hem wiens persoonlijke verantwoordelijkheid in het gedrang is, derde of
medeéigenaar. Zelfs indien een medeéigenaar schuldeiser is tegenover de vereniging zal
hij een deel zelf moeten dragen volgens zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeel-
ten.

om een algemene vergadering te laten bijeenroepen of om een machtiging te bekomen
om zelfstandig werken aan de gemeenschappelijke gedeelten te laten uitvoeren zoals
voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en 4 van het Burgerlijk Wetboek, en voor zover zjn

. eis-niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alie scha-

de die zou kunnen voortvioeien uit het ontbreken van een beslissing.

Artikel 35: UITKERING TEGOEDEN . :

Mochten sommen ontvangen worden voor gemene rekening uit hoofde van gemene
delen, zullen deze toegewezen worden aan iedere elgenaar in verhouding tot zun aandeel
in de gemeenschappelijke delen.

~ Artikel 36: WERK- EN RESERVEKAPITAAL

Een maandelijkse provisie zal door de medegigenaars gestort worden op de rekening van
de medeéigendom tot vorming van een werkkapitaal om aan de syndicus toe te laten het
hoofd te bieden aan de gemeenschappelijke periodieke uitgaven zoals- energieverbruik
voor de gemeenschappelijke gedeglten, onderhoudskosten van de lift en verzekerings- en

" beheerskosten.

Het bedrag dezer provisie zal vastgesteld worden door de jaarvergadering van de aan-
deelhguders, en dit voor een periode van twaalf maanden. Zij zal moeten betaald worden
voor de tiende dag van elke maand. :

Een afrekening zal opgesteld worden na verloop van het diensijaar, op basis van de re-
keningen en van het werkelijke verbruik van iedere medeéigenaar, rekening houdend

met de gestorte provisies. De afrekening vermeld afzonderluk het verschuldlgde bedrag.

aan B.T.W.

~ De algemene vergadering mag ook beslulten tot de vormmg van een reservekap|taal

bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de ver-
nleuwing van het verwarmingssysteem, de reparatie of de vernieuwing van een lift of het

gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedragen
Artikel 37; GEDWONGEN INNING
Indien de medeéigenaar in gebreke blljft om blnnen de maand de door hem verschuldig-
de bedragen aan de vereniging te voldoen, wordt hem een herinnering bij aangetekende
brief gestuurd waarvoor hem een administratieve vergoeding van duizend frank wordt
aangerekend. Vanaf dat ogenblik loop tevens een intrest op het verschuldigde bedrag
gelijk aan de wettelijke intrest verhoogd met vier procent,

HOOFDSTUK V: VERVREEMDING, VERHURING EN DERGELTIKE -

'Artlkel 38: INLICHTINGEN DOOR EIGENAAR

Indien een medegigenaar. zijn kavel vervreemdt of er een zakeluk of persoonluk recht,
zoals een huur, op toéstaat, is hij verplicht de verkrijger reeds op het tijdstip van de ver-
lening van het recht, op de hoogte te brengen van het bestaan van de statuten, van het
reglement van orde en van het register met de beslissingen van de algemene vergade-
ring en van de plaats waar het kan worden ingekeken, De verlener is aansprakelijk ten

‘Vanaf het ogenblik dat een medeelgenaar een vordering voor de rechter heeft ingesteld -

" leggen van een nieuwe dakbedekking. Deze provisie blijft definitief verworven aan de -
-gemeenschap tenzij zij bij drie vierde meerderheid. zou beshssen over te gaan tot een

aanzien van de vereniging van medegigenaars en de verkrijger voor de schade die ont-

staat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving.

Artikel 39: VERVREEMDING: REGELING VAN SCHULDEN EN TEGOEDEN

Ingeval van vervreemding deelt de syndicus. bovendien op verzoek van de notaris de
gegevens mee zoals die bepaald zijn in zijn bovenvermelde taakomschrijving. Vanaf de
datum van de overdracht draagt de nieuwe eigenaar. het bedrag van de mee te delen
schulden en van de gewone lasten, behoudens andersluidende overeenkomst tussen
partijen, die echter enkel tussen hen geldt, en niet ten aanzien van de vei'eniging van
medegigenaars.

De uittredende medeéigenaar is schuldeiser van de vereniging van medeeagenaars voor
het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tij-
dens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke gedeei-
ten. De afrekening wordt door de syndicus opgesteld. Zijn aandeel in het reservekapitaal

blijft echter definitief verworven door de vereniging. Hij kan met de nleuwe elgenaar _
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echter overeenkomen dat die hem zijn aandeel in het reservefonds vergoed.
Artikel 40: INLICHTINGEN EN TEGENSTELBAARHEID BL) VERHURING EN DERGELLIKE
Ingeval van verlening van een zakelijk of persoonlijk recht op de kavel, zoals verhuring,
of zelfs een eenvoudige toelating tot bewoning, zal de eigenaar bihnen de vijftien dagen
de syndicus ‘daarvan op de hoogte stellen bij aangetekende brief opdat deze de bepalin-
gen Uit statuten, reglement van orde en beslissingen van de algemene vergadering, die
aan de betrokken verkrijger kunnen tegengesteld worden, zou kunnen meedelen. De
syndicus gaat hiertoe over binnen de acht dagen. Alle latere beslissingen van de algeme-
ne vergadering zuflen de verkrijger eveneens meegedeeld worden door de syndicus. Door
voormelde kennisgevingen door de verlener en de syndicus zijn deze bepallngen aan de
verkrijger tegenstelbaar.
De verkrijger die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft,” kan de rechter ech-
ter om de vernietiging - of wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van
orde of van elke beslissing van-de algemene vergadering aangenomen na-het verlenen
van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel berokkent. De vordering moet
binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden ingesteld. Alvorens
recht te doen kan de rechter de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing bevelen..
- Bovendien zal elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in de algemene vergade-
ring geen stemrecht heeft, de mogelijkheid hebben om schriftelijk zijn vragen of opmer-
kingen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren telkens er een
algemene vergadering gepland is. Hij zal daartoe door de syndicus worden verwittigd van
de datum waarop de algemene vergadering zal worden gehouden en haar agenda en dit
tegelijkertijd en op dezelfde wijze als de medegigenaars. Hij zal zijn vragen en bemerkin-
gen aan de syndicus moeten laten tockomen ten laatste acht-dagen voor de algemene
- vergadering bijeenkomt. De syndicus deelt deze vragen en bemerkingen als zodanig mee

aan de medegigenaars in de vorm zoals voor de oorspronkelijke oproeping, doch ten

faatste vijf dagen op voorhand.
Artikel 41: TOEGANG TOT PRIVATIEF GEDEELTE
De bewoner die voor een week of langer wenst afwezig te zijn, dient een toegangssleutel
van de privatieve delen te geven aan een in de gemeente wanende persoon en de syndi-
cus hiervan te verwittigen. '

HOOFDSTUK VI: VERZEKERINGEN EN HERQOPBOUW
Artikel 42: AFSLUITEN VERZEKERINGSPOLIS
De verzekering zowel van de privatieve delen - met mtsluntlng van de roerende goederen
- als van de gemene zaken, aanhorigheden inbegrepen, zal gesloten worden voor al de
medegigenaars gezamenlijk en zulks, voor de verzekering tegen brand, bliksem, ontplof-
fingen, storm- en waterschade en natuurrampen, schade veroorzaakt door voertuigen en
vliegtuigen, door bluswerken en reddingsoperaties, tegen eventueel verhaal van één der
medeéigenaars bewoners, huurders of geburen jegens andere medeéligenaars, bewoners
en hun personeel, en tegen de vereniging en dat alles tot beloop van de door de algeme-
ne vergadering vast te stellen sommen doch zodanig dat de evenredigheldsregel wordt
uitgesloten, bij een door-haar aan te duiden maatschappij. De syndicus ondertekent de

polissen namens de vereniging van mede&igenaars en betaalt er de premies van als ge- ‘
wone lasten van de vereniging. leder medegigenaar zal recht hebben op een afschrift

van de polis.
Er wordt tevens een gemeenschappelijke polis afgesloten tot dekking van de medegige-

naars afzonderlijk en van de vereniging van medegigenaars tegen vorderingen in aan- .

sprakelijkheid voor het gebouw en zijn bijhorigheden in de ruime zin van het woord inge-

volge de artikelen 1384 en 1386 van het Burgerlijk Wetboek, vorderingen zowel van

andere medeéigenaars als van derden. -

Artikel 43; VERHOOGDE PREMIE :

Indien wegens het beroep dat uitgeoefend wordt door één der medeéigenaars of uit

hoofde van het personeel dat hij in dienst heeft of in het algemeen om welke reden’ 00k,
" persoonlijk door één der medeéigenaars een hogere premie verschuldigd is, zal deze

premie uitsluitend ten laste vallen van die eigenaar. .

Artikel 44: AANWENDING UITGEKEERD BEDRAG :

In geval van schade zullen de vergoedingen krachtens de polis uitgekeerd, door de syndl—

cus ontvangen worden, met last ze bij een financiéle instelling in bewaring te geven,

onder de voorwaarden bepaald door de algemene vergadering, en op een rekening onder
" handtekening van de syndicus en de voorzitter van de algemene vergadermg van mede-
eigenaars
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In geval van_gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de vergoedingen die in de p_laafs'
komen van het vernietigde onroerend goed bij voorrang aangewend voor de heropbouw

tieve delen worden gedragen door de betrokken eigenaars. L
Indien het gebouw niet of niet volledig heropgericht wordt, zal de verzekeringsvergoe- -
ding, toekomen aan de eigenaars wier privatief dee! niet wordt heropgebouwd, tot ver-

‘gedeelte van het gebouw dat wel bahouden blijft, te herstellen,

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep van gebouwen
heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg. Daartoe kan enkel besloten wor-
den onder de voorwaarden vermeld in artikel 45, : ' :

HOOFDSTUK VII ; ONTBINDING EN VEREFFENING

Artikel 45: ONTBINDING '
De vereniging van medegigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke reden
ook, de onverdeeldheld ophoudt te bastaan, - _

De algemene vergadering van medegigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij
eenparigheid van stemmen van alle medeéigenaars. Deze beslissing wordt bij authentie-
ke akte vastgesteld. o : . S - -
De rechtet spreekt de ontbinding van de vereniging van medeéigenaars uit op verzoek
van iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren, - '

Artikel 46: VOORTBESTAAN ‘

De vereniging van medegigenaars Wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan

- voor'haar vereffening; -

Alle stukken uitgaande van-een ontbonden vereniging van medegigenaars vermelden dat
zij in vereffening is: : ‘

Artikel 47: VEREFFENAARS - ‘ .

Voor .zover niet anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de al-
gemene vergadering van medeéigenaars de wijze van vereffening en wijst zij één of
meer vereffenaars aan, _ S >

Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus
belast met de vereffening van de vereniging..

De artikelen 181 tot 188 en 195 van de gecodrdineerde’ wetten op de handelsvennoot-
schappen zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van medegigenaars.
Artikel 48: AFSLUITING VEREFFENING _ » ‘ ' ‘
De afsluiting van de vereffening wordt bij een notarigle akte vastgelegd, die overgeschre-
ven wordt op het hypotheekkantoor. C

De akte bevat:. :

- 1° de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden

van de vereniging van medegigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden
bewaard; ‘ ‘

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan
schuldeisers of aan medegigenaars toekomen en die hen niet konden worden overhan-
digd. ' 3 o

Alle rechtsvorderingen tegen de medeéigenaars, de vereniging .van medegigenaars, de
syndicus- en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de
voormelde overschrijving. ‘ .
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SLOTVERKLARINGEN. o :
1. De heer Hypotheekbewaarder wordt ontslagen krachtens deze akte enige inschrijving
ambtshalve te nemen. De onderhandse stukken worden niet overgeschreven, .
- 2. De ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de partijen te hebben opgege-
ven volgens officiele stukken door de wet vereist, ' ‘
3. De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op de bijzondere ver-
plichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9 § 1 alinea's 2 en 3 van de Organieke
Wet Notariaat en heeft uitgelegd dat, wanneer een notaris manifest tegenstrijdige be-
langen of de aanwezigheid van duidelijk onevenwichtige bedingen vaststelt, hij hierop
de aandacht moet vestigen van de partijen en hen moet meedelen dat elke partij de
vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een
raadsman, De notaris moet tevens elke partij volledig inlichten- over de rechten, ver-
plichtingen en lasten die voortvioeien uit de rechtshandelingen waarbij 2l betrokken is
en hij moet aan alle partijen op onpartijdige wijze raad verstrekken, '
De comparanten hebben hierop verklaard dat zich hier volgens hen geen manifeste
tegenstrijdigheid van belangen voordoet en dat zjj alle bedingen opgenomen in onder-
havige akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden.
De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht
over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvioelen uit onderhavige akte en hen
op onpartijdige wijze raad heeft verstrekt. ‘
' WAARVAN AKTE. .
Verleden te Lochristi, ten kantore, : : ‘
En na gedane voorlezing en toelichting, hebben de comparanten, met ons notaris, gete-
kend.
{getekend) volgen de handtekeningen
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